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I. INTRODUCCION

Derivado de las acciones de mejora regulatoria, y de la reestructuracion normativa
atendiendo a los acuerdos tomados en la Sesion Ordinaria S.C. 534 del H. Comité
Técnico, celebrada el 09 de mayo de 2016, y de conformidad al articulo Tercero
Transitorio de las Normas y Bases de Operaciéon Inmobiliaria, es necesario sefalar
los marcos de actuacion en los que se deberan regular los términos, limites y
caracteristicas del Registro y Control del Patrimonio Inmobiliario del Fideicomiso
Fondo Nacional de Fomento Ejidal.

Los presentes lineamientos simplifican y transparentan la clasificacion de los

inmuebles que constituyen el patrimonio del organismo, su registro, modificaciones,
control, vigilancia y destino final.
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Il. OBJETIVO
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Establecer los términos, limites y caracteristicas que permitan clasificar y actualizar
el Registro del Patrimonio Inmobiliario del FIFONAFE.

lll. FUNDAMENTO LEGAL

Ordenamientos juridicos internos

e Convenio Modificatorio al Contrato Constitutivo del Fideicomiso Fondo
Nacional de Fomento Ejidal, de fecha 7 de agosto de 1995.

e Reglas de Operacién del FIFONAFE.

e Normas y Bases de Operacion Inmobiliaria del FIFONAFE.

e Manual General de Organizacién del FIFONAFE.

IV. AMBITO DE APLICACION

Para ser aplicadas en las areas juridica, financiera e inmobiliaria del Fideicomiso
Fondo Nacional de Fomento Ejidal.

V. DEFINICIONES

l. Avaluo:

Il. Cédula de Alta:

lll. Cédula de Baja:

IV. Cédula de
Modificacion:

V. Contrato de
compraventa:

dictamen técnico emitido por una instancia o persona fisica
autorizada, en la que se establece el valor minimo de u inmueble
para su enajenacion.

documento que registra el Alta de un inmueble en el patrimonio
del FIFONAFE.

documento que registra la Baja de un inmueble del patrimonio del
FIFONAFE.

documento que registra un cambio de estatus de un inmueble
dentro de los Libros del RECOPI.

documento mediante el cual el FIFONAFE se obliga trasferir el
dominio de un bien inmueble de su propiedad a un comprador,
quien a su vez se obliga a pagar un precio cierto y en dinero.
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VI. Enajenacion:

VIl. Expedientes de
inmuebles:

VIII. Inmueble:

IX. Impuesto
predial:

X.RECORPI:

XI. Reserva de
dominio:

XIl. Supervision de
inmuebles:

XIIl. Valor
contable:

VI. ABREVIATURAS

acto juridico que implique trasladar el dominio de un inmueble.

documentos debidamente organizados sobre un inmueble.

bien que cuenta con los instrumentos juridicos que acreditan la
propiedad a nombre del FIFONAFE, debidamente inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y en el Catastro
en la localidad donde correspondan, asi como ante las instancias
registrales que determinen los Tribunales Unitarios Agrario, en
las sentencias de reversion de tierras.

gravamen sobre un inmueble que se paga a los gobiernos
estatales anualmente durante los primeros meses de cada afio.

documento que contiene el inventario de inmuebles que forman
parte del patrimonio del FIFONAFE.

gravamen que se aplica en una venta a plazos como garantia
para el cumplimiento de las obligaciones de pago.

visitas a los inmuebles propiedad del FIFONAFE para determinar
el estado fisico y juridico que presentan, con el objeto de prevenir
invasiones, asentamientos humanos o despojos.

valor asignado a un inmueble en referencia a un avalto a una
actualizacién o en su caso al asignado a un inmueble adquirido
en términos del articulo 95 del Reglamento de la Ley Agraria en
Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural.

FIFONAFE Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal

RECOPI Registro y Control del Patrimonio Inmobiliario

RLAMOPR Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la
Propiedad Rural
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LINEAMIENTOS PARA EL REGISTRO Y CONTROL DEL
PATRIMONIO INMOBILIARIO DEL FIFONAFE

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales

1. Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer los términos, limites y
caracteristicas que permitan clasificar y actualizar el Registro de Inmuebles del
Patrimonio del FIFONAFE que provengan de:

I.  La reversion de tierras a que se refieren los articulos 97 de la Ley Agraria y
91 del Reglamento en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural.

[I.  Actos traslativos de dominio, como permutas, donaciones o cualquier otro
acto juridico permitido por la Ley, cuya adquisicion no tenga por objeto la
prestacion de los servicios del fideicomiso; y

Ill.  Aportaciones que no tengan por objeto la prestacion de los servicios del
fideicomiso.

2. El presente ordenamiento es de observancia general para las areas que
intervienen en el Registro y Control del Patrimonio Inmobiliario del FIFONAFE.

CAPITULO SEGUNDO
De la integracion del RECOPI

3. EI RECOPI es el documento que contiene el inventario de inmuebles propiedad
del Fideicomiso que contiene la informacion referente a: Folio, ubicacion del
inmueble, superficie, datos de inscripcion en Registro Plblico de la Propiedad, clave
catastral y valor contable de cada uno de los inmuebles.

4. El RECOPI se encuentra estructurado en 6 libros, los cuales se integran de la
siguiente forma:

Libro 1. Inmuebles disponibles. Aquellos que por su naturaleza fisica y
juridica no tengan impedimento para su comercializacion. Y se pueden clasificar
en:

Libres

1.1.
1.2.  Ocupados
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Libro 2. Enajenados con reserva de dominio. Aquellos que han sido
comercializados a crédito y se pueden clasificar en:

2.1. Libres
2.2. Ocupados con Asentamientos y Convenios

Libro 3. En proceso de preparacion. Aquellos que se encuentran sujetos a
algun procedimiento previo a su disponibilidad. Y se pueden clasificar en:
3.1.  Libres
3.2.  Con Ocupacion

Libro 4. Con problematica. Aquellos que se encuentran inmersos en un
proceso judicial o que por su situacién geografica se impida su
comercializacién, y se pueden clasificar en:

4.1. Legal
4.2. Otros
Libro 5. No aptos. Aquellos que por su situacién orografica o de seguridad no
puedan ser sujetos de comercializacion.

Libro 6. En términos del articulo 95 del RLAMOPR y aquellos que deban ser
reintegrados a los Nucleos Agrarios.

5. Los inmuebles en uso administrativo no se incluyen en el RECOP! y quedaran
registrados en el activo fijo del FIFONAFE, su administracion es responsabilidad de
la Direccion Administrativa y Financiera.

CAPITULO TERCERO
Del registro de inmuebles

6. Inscrito el inmueble en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en las
instancias registrales que determinen los Tribunales Unitarios Agrarios en sus
resoluciones y en el Catastro correspondiente, la Direccién de Asuntos Juridicos
enviara a la Subdireccion Inmobiliaria conjuntamente con la Cédula de Control y
Folio de Registro la documentacidon que acredite la legitima propiedad del
FIFONAFE para su registro en el RECOPI y su envio a la Direccidén Administrativa
y Financiera para su alta contable, debiendo consignar en la misma, el Folio de
Registro de Alta del Inmueble.

En la Cedula de Control y Folio de Registro la Direccién de Asuntos Juridicos
consignara el valor del predio para su registro contable de conformidad al articulo
10 de las Reglas de Operacién del FIFONAFE.

7. El Folio asignado sera el numero que permita la identificaciéon del inmueble desde
su incorporacion al patrimonio de FIFONAFE, hasta la baja del mismo.
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8. No se podra dar de Alta un inmueble en el Patrimonio del FIFONAFE si no se
encuentra inscrito en las instancias registrales correspondientes o si presenta
alguna problematica que impida su comercializacion hasta en tanto no sea resuelta
por la Direccion de Asuntos Juridicos, con excepcidon de los predios con
asentamientos humanos irregulares y ocupados los cuales se incorporaran a los
programas de regularizacién de inmuebles.

CAPITULO CUARTO
De la modificacion de la situacion de los inmuebles

9. Cuando un inmueble presente modificaciones en su situacién que propicie el
cambio del Libro en el que se encuentre registrado, la Subdireccion Inmobiliaria
elaborara la “Cedula de Modificacién” en la que se consignara el Folio asignado al
inmueble, el tipo de modificacién y el Libro en el RECOPI en el cual debera
registrarse, debiendo ser acompafnada de la documentacion soporte e informara de
dicho cambio a la Direccién de Asuntos Juridicos y a la Direccion Administrativa y
Financiera, para su respectiva validacion.

Siel inmueble presenta diversas modificaciones, éstas se deberan agregar al mismo
Folio, para contar con un solo registro cronologico por inmueble.

CAPITULO QUINTO
De la “Baja” de inmuebles del patrimonio del FIFONAFE

10. Los inmuebles enajenados de contado en los que se haya cubierto el precio total
de la venta, seran dados de baja, elaborandose la cédula correspondiente la cual
formara parte integral de la Cédula de Control y Folio de Registro con que se
aperturd.

11. En los casos de inmuebles enajenados con reserva de dominio y cubierto el
precio total de las amortizaciones convenidas, se debera anexar la Carta de
Liberacién de Adeudo remitiéndose a favor del comprador la Carta Instruccién de
Cancelacion de Reserva.

12. Para el caso inmuebles sujetos a donacién, se debera contar con el acuerdo del
H. Comité Técnico y de Inversion de Fondos, elaborandose la cédula de baja
correspondiente.

13. Para el caso de transmision de derechos de inmuebles en litigio, seran dados

de baja una vez que se cuente con el convenio respectivo, y cubiertos los montos
convenidos, una vez realizado lo anterior, se procedera a elaborar la cédula de baja.
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CAPITULO SEXTO
De la actualizacion del patrimonio inmobiliario del FIFONAFE

14. Durante los primeros 5 dias habiles de cada mes la Sl juntamente con la
Subdireccion Financiera llevaran a cabo la conciliacion contable del mes anterior,
de los inmuebles que forman parte del patrimonio del FIFONAFE y con la
Subdireccion de lo Contencioso realizara la conciliacion legal y técnica de los
predios registrados en el RECOPI, misma que quedaran formalizadas por los
responsables de las areas que intervienen en su revision.

15. Al término de cada trimestre, la Subdireccion Inmobiliaria emitira el RECOPI
trimestral mismo que debera ser firmado por los responsables de las areas que
intervienen en su revision y validacion.

16. Una vez emitido el RECOPI trimestral, la Subdireccion Inmobiliaria remitira un
ejemplar en original a la Direccion Administrativa Financiera y a la Direccion de
Asuntos Juridicos para su consulta, custodia y archivo.

17. La Subdireccion Inmobiliaria remitira a la Direccion Administrativa y Financiera
los avaluos de los inmuebles que se elaboren con fines de comercializacion para la
actualizacion de su valor contable y actualizacion del RECOPI.

18. La Direccion de Asuntos Juridicos a través de la Subdireccion de lo Contencioso
informara a la Subdireccion Inmobiliaria sobre la existencia de alguna orden judicial
o si se inicid alguna accion legal que impida la enajenacion de un inmueble. La
Subdireccion Inmobiliaria se abstendra de promoverlo y de ejercitar cualquier acto
juridico de enajenacién sobre dicho inmueble y procedera a actualizar el RECOPI e
informara la Subdireccion Financiera para su reclasificacion en el Libro 4.

CAPITULO SEPTIMO
Del pago de contribuciones

19. EI FIFONAFE atendera el pago de los impuestos, derechos y contribuciones que
generen los inmuebles de su propiedad.

20. Con el apoyo de la Direccion de Desarrollo Agrario a través de la estructura
territorial el FIFONAFE atendera el pago en los primeros meses de cada afo segun
corresponda, el impuesto predial de los inmuebles de su propiedad clasificados en
el RECOPI.
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21. En todos los casos el pago de impuestos y contribuciones se realizaran
conforme a su factibilidad de comercializacién, previa autorizacion del Comité de
Politicas Comerciales.

CAPITULO OCTAVO
De la vigilancia de los inmuebles

22. Con el objeto de prevenir invasiones, asentamientos irregulares y despojos el
FIFONAFE con el apoyo de la Direccién de Desarrollo Agrario a traves de la
estructura territorial vigilara los inmuebles de acuerdo al Programa Anual de Visitas
de Inmuebles, aprobado por el Comité de Politicas Comerciales y levantara un
informe sobre la situacion fisica que prevalezca en el mismo, a efecto de que la
Subdireccion Inmobiliaria cuente con la informacién que le permita adoptar las
medidas que estime convenientes para su seguridad.

23. Se podran efectuar visitas a peticion de la Subdireccion Inmobiliaria en casos
de urgencia. Asimismo, se podran celebrar convenios con instituciones de los tres
ordenes de gobierno buscando apoyos para la vigilancia de los inmuebles.

CAPITULO NOVENO
De la integracion de los expedientes de los inmuebles

24, La Subdireccién Inmobiliaria integrara y custodiara los expedientes de los
inmuebles propiedad del FIFONAFE, los cuales deberan contener un indice general
que permita identificar y relacionar la documentacion que se vaya integrando.

CAPITULO DECIMO
De la interpretacion

25. En lo no previsto en los presentes Lineamientos se aplicara supletoriamente la
normatividad descrita en el marco legal o cualquier otra aplicable al caso.

26. Correspondera la interpretacion de los presentes lineamientos a la Direccidon de
Asuntos Juridicos.
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TRANSITORIOS

Primero. - Los presentes lineamientos fueron aprobados de conformidad con el
Acuerdo COMERI-EXT-10/2016 emitido por el Comité de Mejora Regulatoria
Interna del Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal en su Tercera Sesion
Extraordinaria COMERI-EXT-03/2016 celebrada el 08 de Diciembre de 2016.

Segundo. - De conformidad con el Acuerdo COMERI-ORD-04/2022 emitido por el
Comité de Mejora Regulatoria Interna del Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento
Ejidal, en su Primera Sesion Ordinaria COMERI-ORD-01/2022 celebrada el 19 de
mayo de 2022, se aprobd la modificacion del Capitulo Segundo, numeral 4, libro 6
de los presentes Lineamientos.

Tercero. — Los presentes “Lineamientos para el Registro y Control del Patrimonio
Inmobiliario” entraran en vigor al siguiente dia de su autorizacién por el Honorable
Comité Técnico y de Inversion de Fondos del FIFONAFE, en la 573 Sesidon Ordinaria
de fecha 13 de diciembre de 2023, acuerdo 032/2023.
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PUBLICACION

El Mtro. Samuel Pefa Garza, Director General y Delegado Fiduciario Especial del
FIFONAFE, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 59 fraccion IV y Xll de la
Ley Federal de las Entidades Paraestatales y en la Clausula Décima Segunda numeral
1y 12 del Convenio Maodificatorio al Contrato Constitutivo del FIFONAFE de fecha 7
de agosto de 1995, en cumplimiento al acuerdo 032/2023 emitido por el Comité
Técnico y de Inversién de Fondos del Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal,
dentro de la Sesion Ordinaria 573 celebrada el 13 de diciembre de 2023, en donde de
conformidad con lo dispuesto por la Clausula Décima Primera numeral 12 del
Convenio Moaodificatorio anteriormente senalado; se aprobd la modificaciéon a los
Lineamientos para el Registro y Control del Patrimonio Inmobiliario, propuestas
por el Comité de Mejora Regulatoria Interna a través del acuerdo COMERI-ORD-
04/2022 en su Primera Sesion Ordinaria de fecha 19 de mayo de 2022; publica los

Lineamientos para el Registro y Control del Patrimonio Inmobiliario.

MTRO. SAMUEL PENA GARZA
DIRECTOR GENERAL Y DELEGADO FIDUCIARIO ESPECIAL
13 de diciembre de 2023.
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