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L. Introduccion

El presente documento contiene el cuerpo normativo de observancia
obligatoria en las operaciones inmobiliarias de bienes inmuebles
propiedad del Fideicomiso que provienen de acciones de reversion de
tierrasdeacuerdocon lo mandatado por la Ley Agraria; de actos traslativos
de dominio, permutas, donaciones o cualesquiera otra permitida por la ley;
y las aportaciones, que tengan por objeto la prestacidén de los servicios del
organismo.

La composicién de este instrumento obedece a la necesidad de contar
con una regulacién que permita atender a los principios de seguridad y
certeza juridica, transparencia, competitividad, rendicién de cuentas y
compromiso social.
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1. Marco Legal
e Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

LEYVES:

Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal.
Ley Federal de las Entidades Paraestatales.

Ley Agraria

Ley General de Asentamientos Humanos

Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito
Cdédigo Civil Federal

Cddigo Federal de Procedimientos Civiles

REGLAMENTOS:

e Reglamento de Ley Federal de las Entidades Paraestatales.

e Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la
Propiedad Rural.

e Programa Institucional 2020-2024 del FIFONAFE.

e Manual de Procedimientos de Operacién Inmobiliaria.

[

OTRAS DISPOSICIONES JURIDICAS.

e Convenio Modificatorio al Contrato Constitutivo modificado de fecha 7
de agosto de 1995.
Manual General de Organizacion del FIFONAFE.
Reglas de Operacidon vigentes del Fideicomiso Fondo Nacional de
Fomento Ejidal.

e Normas y Bases para la Cancelacidon de Adeudo a cargo de Terceros a
favor del FIFONAFE.

e Lineamientos de Recursos Financieros

NORMAS Y BASES DE OPERACION INMOBILIARIA
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. Objetivo:

Las presentes disposiciones tienen por objeto establecer las normas y
bases de operacidén inmobiliaria de los bienes inmuebles propiedad del
FIFONAFE que provengan de:

I. La reversion de tierras a que se refieren los articulos 97 de la Ley Agraria
y 91 del Reglamento en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural.

Il. Actos traslativos de dominio, como permutas, donaciones o cualquier
otro acto juridico permitido por la Ley, cuya adquisicidn no tenga por
objeto la prestacion de los servicios del fideicomiso;y

Ill. Aportaciones que no tengan por objeto la prestacion de los servicios
del fideicomiso.

IV. Ambito De Aplicacién

Estas normas y bases son de observancia obligatoria para los servidores
puUblicos del FIFONAFE que intervienen en los procesos de operacidon
inmobiliaria; quienes deberan cumplirlas y vigilar su cumplimiento, con
base en los principios de legalidad, certeza juridica, eficiencia, eficacia,
economia, responsabilidad social, transparencia, control y rendicién de
cuentas.

V. Interpretacion

La interpretacién de estas normas y bases, para efectos administrativos,
corresponde a la Direccion Administrativa y Financiera del FIFONAFE;
guien, en su caso, considerara la opinién del titular de la Direccién de
Asuntos Juridicos que corresponda en el ambito de su competencia.
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VI. Glosario

Para los efectos de las presentes normas y bases, se entiende por:

l. Avaltuo: Dictamen técnico emitido por una instancia o persona fisica
autorizada, en el que se establece el valor minimo de un inmueble para su
enajenacion

Il Beneficiario: Persona fisica o moral gque se constituye como
posesionario de un lote de terreno en un inmueble con asentamientos
humanos; y que conviene con el FIFONAFE regularizar su posesion
mediante la compra de este.

Ill. Carta de Liberacion de Adeudo: Documento por el cual la Direccién
Administrativa y Financiera hace constar que se ha cubierto la totalidad
del pago pactado. cancelacion del gravamen.

IV. Constancia de Cesion de Derechos: Documento a través del cual el
comprador original de un bien inmueble contratado con FIFONAFE, hace
constar que lo ha cedido de manera libre y voluntaria a un tercero.

V. Comité: Comité de Politicas Comerciales.

VL. Comité Técnico: Comité Técnico y de Inversién de Fondos del
FIFONAFE.

VIl. Comprador: Persona fisica o moral adquirente de un inmueble.
VIIl. Contrato de Compraventa: Documento mediante el cual el
FIFONAFE se obliga a transferir el dominio de un bien inmueble de su

propiedad a un comprador, quien a su vez se obliga a pagar un precio
ciertoy endinero.

IX.FIFONAFE: Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal
X.INDAABIN: Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales.

XLINPC: indice Nacional de Precios al Consumidor.
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Xll. Instancia Regularizadora: Las instituciones de los tres 6rdenes de
gobierno, facultadas para regularizar predios con asentamientos
irregulares.

Xlll. Pagaré: Documento mediante el cual se expresa la obligacién de
pagar una cantidad de dinero a favor de FIFONAFE.

XIV. Precio: Cantidad de dinero que se pide por la venta de un inmueble,
determinado a partir de un avalluo y de acuerdo con una estrategia
comercial.

XV. Precio Social: El aplicado a un inmueble con asentamientos humanos,
determinado a partir de un avallo basado en la capacidad de pago de los
posesionarios, de conformidad con el articulo 94 de la Ley Agraria; o en su
caso, en concordancia con el 147 de la Ley General de Bienes Nacionales.

XVI. Promotor Inmobiliario: Personas o persona, que apoya a la
promocion y comercializacidon de un bien inmueble o un conjunto de ellos.

XVIl. RECOPI: Registro y Contro! del Patrimonio Inmobiliario del
FIFONAFE.

XVIIl. Reserva de dominio: acuerdo entre comprador y vendedor por
medio del cual el vendedor mantiene la propiedad del bien, pese a
entregar la posesion, mientras el comprador no pague el precio total.

XIX. TIIE: |la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio, fijada por el Banco
de México.

XX. Valor: la cantidad monetaria fijada como el monto minimo legal de
venta de un inmueble.

XXI. Valuador: |a institucion o profesional autorizado para tasar o valuar
inmuebles.
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DE LA ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

CAPITULO PRIMERO

De la Enajenacion y Valuacion en General

Articulo 1-. Sbélo podran enajenarse los bienes inmuebles que se
encuentren documentados en el libro 1 del RECOPI e Inscritos en el
Registro PUblico de la Propiedad de la Entidad que corresponda, asi como
en el Catastro Municipal respectivo.

Articulo 2.- La SC. informaréd a la Sl sobre la existencia de alguna orden
judicial que impida la enajenacién de inmuebles. La Sl se abstendra de
promoverlo y de ejercitar cualquier acto juridico de enajenacién sobre
dicho inmueble.

Articulo 3.- La enajenacidén de los bienes inmuebles propiedad del
FIFONAFE se realizara conforme a las siguientes modalidades:

l. Ventadirecta
Il. Venta de inmuebles con asentamientos humanos; y
1. Donacién.

En todos los casos las enajenaciones se realizaran ad-corpus.

Articulo 4.- Todo bien inmueble disponible para venta deberd contar con
un avallo vigente a la fecha de celebracién del acto traslativo de dominio.

Articulo 5.- Los avallos serdn practicados, preferentemente, por el
INDAABIN; o por una institucién o persona certificada en materia de
valuacion. Los avaluos tendran la vigencia que se establezca en los mismos

Articulo 6.- El valor consignado en el avallo serd la base para determinar

el precio que se asigne a un inmueble, de acuerdo con la modalidad de
enajenacioén que se trate.
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DESARROLLO TERRITORIAL ] »%ﬁf FIFONAFE

SLCRUTAHLA DE DESARROLLO AGRARIC, TERRITORIAL ¥ URUANG EICOMISO FONDD NACIONAL

Al
DE FOMENTO LIIDAL

Articulo 7.- El FIFONAFE pondra a disposicién del puUblico la informacién
de los bienes inmuebles disponibles para su enajenacién y sus respectivos
precios vigentes, a través de herramientas de facil y permanente consulta.
Los avaluos se clasificaran como informacién confidencial siguiendo el

procedimiento establecido en la Ley General de Transparencia y Acceso a
la Informacion Publica.

Articulo 8.- El FIFONAFE, atenderd el pagd de los impuestos, derechos y
contribuciones, que generen los inmuebles de su propiedad.

Debiendo pagar invariablemente el impuesto predial de los inmuebles
comprendidos en el libro

1.1 Libres, y en su caso,
3.1 Libres en proceso de preparacion.

Quedando exceptuado de pago de impuesto de los inmuebles clasificados
en los libros como:

1.2 Ocupados;
3.2 En proceso de preparacién con ocupacion;
4.1 Con probleméatica
4.2 Otrosvy,
5 No aptos,
Salvo aquellos predios que por su circunstancia particular asi lo requieran.
CAPITULO SEGUNDO
De la Venta Directa
Articulo 9.- La venta directa es aquella que se realiza por acuerdo
inmediato de las partes sin procedimiento o protocolo alguno, al expresar

el compradorsuvoluntad de adquirir un inmueble disponible;y FIFONAFE
de aceptar su enajenacion, mismas que podran realizarse:
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I. Al contado;y

Il A plazos.

En la venta al contado, el interesado debera cubrir el monto total del
precio fijado a la firma del contrato de compraventa.

En el caso de venta a plazos, el comprador cubrird un anticipo o enganche
y el resto en los plazos que se convengan aplicando un pago adicional
como interés ordinario sobre los saldos insolutos.

La venta a plazos se realizara invariablemente con reserva de dominio,
debiéndose observar lo siguiente: :

a) Al momento de la firma del contrato correspondiente, el
comprador debera cubrir al menos el 30% del precio total del
inmueble.

b) El plazo del pago del saldo podra ser hasta por dos anos,
aplicando las amortizaciones que establezca la estrategia
comercial.

La tasa de interés ordinaria se cobrara la tasa TIIE a 28 dias vigente a la

fecha de la firma del contrato, mas los puntos adicionales que establezcan
las politicas comerciales del periodo

Articulo 10- Al momento de formalizar la venta se informara al interesado
de los siguientes aspectos:
l. Precio de venta;
Il. Forma y condiciones de pago;
1. Manifestacién de que el inmueble se enajena ad corpus;
IV. Ensucaso, la tasa de interés ordinario, y el niUmero de pagos a
plazos;

V. En su caso, la disposicidn de reservar el dominio del inmueble
hasta el pago total;

NORMAS Y BASES DE OPERACION INMOBILIARIA
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VL. En su caso, las penas convencionales para el caso de

incumplimiento por parte del comprador y la tasa de intereses
moratorios;

VIl. Causalesdeterminacidony rescision del contrato;

VIIl. En su caso, la obligacién de suscribir pagaré a favor del
FIFONAFE para documentar la operacién en venta a plazos;

IX. Procedimiento para la protocolizaciébn del contrato de
compraventa en escritura publica.

Articulo 11.- Los contratos de compraventa, deberdn ser opinados por la
DAJ del FIFONAFE, antes de proceder a su firma,

Articulo 12.- Los pagos podran realizarse mediante depdsito en efectivo,
cheque o transferencia electrénica FIFONAFE, mismo que observara las
obligaciones legales y las disposiciones administrativas aplicables de las
autoridades competentes en materia de prevencidn e identificaciéon de
operaciones con recursos de procedencia ilicita

Articulo 13.- A la firma del contrato que asi lo especifique, el inmueble se
tendra por entregado, ejerciendo el comprador desde ese momento la
calidad de dueno

Articulo 14.- En operaciones de venta a plazos, el pago de las
amortizaciones se realizara en el dia de cada mes a aquel en que se celebrd
el contrato, mediante efectivo o cheque certificado depositado en [a caja
del FIFONAFE, o a través de depdsito o transferencia electrénica bancaria.

En el supuesto de que la fecha en que deba realizarse el pago de la
amortizaciéon fuera dia inhabil, la fecha de vencimiento de dicho pago sera
el dia habil inmediato posterior.

Articulo 15.- En operaciones de venta a plazos, los interesados podran
realizar pagos anticipados de manera total o parcial, lo que se aplicara a
capital, modificAndose la tabla de amortizacién en su caso.

Los pagos anticipados se aplicaran a las Ultimas amortizaciones, pero de
existir adeudos pendientes de pago diferentes al precio de venta, el pago

NORMAS Y BASES DE OPERACION INMOBILIARIA
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se aplicara en el siguiente orden: intereses moratorios, intereses ordinarios
y posteriormente al capital.

Articulo 16.- Cuando se actualice la falta de pago de mas de tres
amortizaciones, la SF le notificara a la Sl para que dentro de los 10 dias
habiles siguiente inicie el proceso de cobranza extrajudicial, de continuar
la omisidn de pago se estard a lo dispuesto por el articulo 43 de las
presentes normas.

Articulo 17.- Pagada la totalidad del precio y sus accesorios aplicables, en
operaciones de venta a plazos, se expedira carta de liberacién de adeudo.

Articulo 18.- En ningln caso se podra realizar una compraventa a plazos a
un comprador que presente adeudos de dos o mas amortizaciones, o se
encuentra en cartera vencida en alguna otra operacién con FIFONAFE.

CAPITULO TERCERO
De la venta de inmuebles con asentamientos irregulares

Articulo 19.- El FIFONAFE enajenard, mediante la venta a sus
posesionarios, a precio social y las variantes del mismo que establezca la
estrategia comercial aquellas superficies ocupadas con asentamientos
humanos, que procedan de reversiones de decretos cuya utilidad publica
haya sido la regularizaciéon de la tenencia de la tierra o de reversiones de
decretos cuya utilidad publica sea distinta; pero que estén ocupados de
manera irreversible.

Dicha enajenacién podra ser en forma directa a los ocupantes o mediante
la suscripcién de convenios con instancias regularizadoras, segun mejor
convenga al cumplimiento de los objetivos institucionales.

Articulo 20.- Las disposiciones del articulo anterior también seran
aplicables cuando la enajenacién se realice o se convenga con una
instancia regularizadora.

Articulo 21.- En toda operaciéon de venta de inmuebles con asentamientos
humanos se debera informar a los beneficiarios |os siguientes aspectos:

l. Precio del suelo y desglose, en su caso, de otros pagos, segun
el tipo de lote;

10
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Il. Forma y condiciones de pago;
lll. Facilidades y apoyos institucionales;
IV. En su caso, tasa de interés ordinario, y nuUmero de pagos a plazos;

V. Disposiciéon de reservar el dominio del inmueble en operaciones
a plazos hasta el pago total;

VI. Penas convencionales para el caso de incumplimiento;
VIl. Tasa de intereses moratorios;

VIIl. Obligacion de suscribir pagaré a favor del FIFONAFE para
documentar la operacion en venta a plazos;

IX. Causales de terminacion y rescision del contrato;

X. Procedimiento para la protocolizacion del contrato en escritura
publica.

Articulo 22.- En el convenio de regularizacidn que, en su caso, el FIFONAFE
celebre con instancias regularizadoras, se debera pactar que:

l. La instancia regularizadora cuente con las autorizaciones para tal
efecto.

Il. Se establezca su plazo de entrega al FIFONAFE de lo planos, de
los censos, estudios y documentacion relativa;

Ill. Las instancias regularizadoras coadyuven con el FIFONAFE en la
vigilancia y proteccién de lotes vacantes;

IV. El precio y las politicas comerciales que se apliguen seran las
que determine el FIFONAFE, incluyendo la participacion
econdmica de ambas partes;

V. La instancia regularizadora informara por escrito al FIFONAFE el
estado y avance del programa establecido;

VI. Se establezcan los términos y condiciones en que el FIFONAFE,
en su caso, otorgara poder especial para la protocolizacidon de
contratos en escritura publica;

11
NORMAS Y BASES DE OPERACION INMOBILIARIA



DESARROLLO TERRITORIAL | /’f FIFONAFE

T SECRETAHIA DE DESARROLLEO AGRARIO, TERPITORIAL Y URBANO ‘ ﬁ]i

VIl. Se senale el plazo para concluir con el proceso de
regularizacion;

VIIl. Se establezcan las condiciones para, en su caso ampliar la
vigencia del convenio;

IX. El FIFONAFE pueda, en cualquier momento, realizar revisiones
0 auditorias fisicas, procedimentales y de operacion;

X. Se incluyan las penas o sanciones derivadas de incumplimientos
o danos generados, en su caso;

Xl. Se precisen las condiciones para finiquitar el convenio.

Articulo 23.- E| FIFONAFE llevara un registro y control de los convenios e
integrara los expedientes respectivos, y dara seguimiento al proceso de
regularizaciéon, para lo cual se llevaran a cabo conciliaciones periddicas
sobre los avances reportados.

Articulo 24. - Para el caso en que se rescinda el contrato de compraventa
O regularizacion por causas imputables a FIFONAFE, éste reintegrara al
solicitante la cantidad entregada como enganche y las amortizaciones
gue hubiera pagado y, de ser por causas imputables al comprador, el
enganche se incorporara al patrimonio del FIFONAFE, asi como las
amortizaciones realizadas, las cuales se tomaran por concepto de rentas.

CAPITULO CUARTO
De la venta de inmuebles con proceso legal

Articulo 25.- E| FIFONAFE podréa enajenar bienes inmuebles inmersos en
un proceso legal cuando el bien inmueble se encuentre en posesion de un
tercero, se haya ejercitado accion legal para la reivindicacion de la
propiedad o restitucion de la posesion y el analisis juridico financiero asf lo
recomiende.

Articulo 26.- En la venta que el FIFONAFE haga de bienes inmuebles
inmersos en un proceso jurisdiccional se observara lo siguiente:

l. La operacion se realizara de contado y en una sola exhibicion;

Il.- La operacidon podra realizarse en cualquier etapa del juicio o
procedimiento legal;

12
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Ill. La operacidon, que en todos los casos sera ad corpus, se hara
constar en contrato de compraventa, en la que se senale
disposicidén que libere al FIFONAFE de toda responsabilidad
presente o futura;

IV. El precio del bien inmueble sera el que derive del avalldo que
para el efecto se mande practicar, dentro del cual se incluira el
costo del mismo y los gastos de operacidn que originen al
Fideicomiso;

V. La protocolizacién del contrato de compraventa en escritura
pUblica se llevard en los términos del Capitulo Quinto de las
presentes normas; y
VL Los gastos que se originen por el tramite de cesion de los
derechos litigiosos  ante instancias  jurisdiccionales o
administrativas seran a cuenta del comprador.

CAPITULO QUINTO

De los Contratos y la Escrituracion

Articulo 27.- En toda venta se deberd requerir a los interesados como
minimo la informacién siguiente:

I. Nombre o razdn social del interesado;

Il. Domicilio legal,

Ill. Teléfono y, en su caso, direccidn de correo electrénico;

IV.Datos de ubicacidon e identificacidon del bien inmueble de interés;

V. Copiade la identificacién oficial con fotografiay comprobante de

domicilio. Tratandose de personas morales, ademas copia del acta

constitutiva y del poder notarial;

VL. Firma autdgrafa del interesado o de su representante legal.
Cuando las operaciones de compraventa de bienes inmuebles propiedad
del FIFONAFE, se realicen con personas morales de nacionalidad
extranjera, se debera contar, aparte de lo ya sefalado, con el convenio de

renuncia correspondiente, tramitado y expedido por la Secretaria de
Relaciones Exteriores.
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Articulo 28.- Todas las operaciones de venta se haran constar mediante
contrato privado de compraventa, mismo que debera contar cuando
menos con los siguientes elementos:

I. Datos generales y personalidad de las partes. En su caso del
promotor inmobiliario.

Il. Antecedentes y descripcidon del inmueble;

lll. Objeto del contratoy modalidad de la operacién;

IV. Precio de venta;

V. Obligaciones de los contratantes;

VI. Entrega del inmueble;

VII. Causales de terminacioén y rescision;

VIIl. Competencia para controversias.
Articulo 29.-L os derechos y obligaciones que se deriven del contrato de
compraventa a los ocupantes del lote, sélo podran cederse, previa

autorizacion de FIFONAFE y habiéndose cubierto los gastos de operacion.

Articulo 30.- Una vez celebrado el contrato se procedera a su
escrituracion, de conformidad con la legisiaciéon local aplicable.

A efecto de la pronta escrituracion, el FIFONAFE, podra recomendar al
Fedatario Publico, cuyo costo en todas las operaciones debera ser a cargo
del comprador.

CAPITULO SEXTO
De la Donacién
Articulo 31.- El FIFONAFE podrd donar las superficies incorporadas en el
Registro y Control del Patrimonio Inmobiliario (RECOPI) para vialidades,

areas verdes, prestacion de servicios y de otra indole que establezcan la
legislacion y los ordenamientos aplicables.
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Articulo 32.- En casos excepcionales, el FIFONAFE, previa autorizacién del
Comité Técnico, podra donar bienes inmuebles de su propiedad
incorporados en el Registro y Control del Patrimonio Inmobiliario
(RECORPI), a favor de las entidades federativas, de los municipios, de
dependencias y entidades de la administracion publica federal; de
organismos auténomos, asi como de instituciones publicas y privadas
autorizadas para recibir donativos sin fines de lucro autorizadas para
recibir donativos, a fin de que sean destinados a la prestacidn de servicios
publicos o de asistencia social.

Articulo 33.- E| FIFONAFE podra donar, previa autorizaciéon del Comité
Técnico, aquellas superficies ocupadas por personas de origen o afinidad
indigena o en situacién de vulnerabilidad, que por sus condiciones
socioecondmicas que hagan extremadamente dificil la recuperacién o
comercializaciéon del inmueble; o que, independiente de la condicién
socio-econdmica, impligue un alto riesgo o altere sensiblemente la paz
social.

Esta donacién procederd siempre y cuando no implique un quebranto
relevante para el FIFONAFE.

También podran donarse, previa autorizacion del Comité Técnico aquellas
superficies que, por su condicién topografica, su naturaleza ecoldgica o su
caracter histdrico-social; no generan productos, rentas ni son susceptibles
de usufructo, estan fuera del comercio inmobiliario, tienen alto costo fiscal
o de mantenimiento o se encuentran ocupadas irreversiblemente al
servicio de la comunidad.

Articulo 34.- Los contratos de donacidén se haran constar en escritura
publica y correspondera a la donataria el pago de los gastos, aranceles y
derechos que se generen, ademas de los impuestos gue como
adquirentes les corresponda cubrir.
Articulo 35- En los contratos de donacidn se establecera que el FIFONAFE
actua de buena fe y que por |lo tanto la donataria lo exime de responder
del saneamiento para el caso de eviccion.

TiTULO SEGUNDO

CAPITULO UNICO

De la Promocioén Inmobiliaria
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Articulo 36.- Anualmente el FIFONAFE elaborard el programa de
promocion de los bienes inmuebles susceptibles de enajenacidn, el cual
considerara:

I. Elaboracién de catalogos inmobiliarios, impresos y digitales;
Il.Estrategias de marketing;

lll. Asociacién con bolsas o agencias inmobiliarias para hacer
sinergia y compartir operaciones inmobiliarias

IV. Celebracién de convenios de colaboracidén con dependencias y
entidades del gobierno federal, asi con gobiernos de las entidades
federativas y municipales para la promocidon conjunta de
inmuebles susceptibles de enajenacion;

V. Las demas que a su juicio estime pertinentes.

Articulo 37.- El FIFONAFE podra encargar la venta de los bienes
inmuebles susceptibles de enajenacidén a promotores inmobiliarios
mediante un contrato de prestacidbn de servicios profesionales,
estableciendo el pago de una comisidn de hasta el 6% del monto de la
venta, de acuerdo con la normatividad aplicable a la materia.

TiTULO TERCERO
CAPITULO UNICO
Del Comité de Politicas Comerciales

Articulo 38.- El FIFONAFE contara con un Comité de Politicas Comerciales
como instancia auxiliar de la Direccién General para:

l. Fijar las politicas generales de ventas, promocion vy
regularizacion, en las que se estableceran las estrategias operativas
en materia de:

a. Precios.

b. Plazos.

c. Tasas de Intereses ordinarios y moratorios.

d. Mecanismos institucionales de colaboracién y coordinacion.
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e. Estrategias de Marketing.
f. Otras materias que se consideren.
I. Dar seguimiento al programa anual de capitalizacion en
materia de ventas y regularizacidon y emitir recomendaciones de
estrategia comercial.
Articulo 39.- E| Comité estara integrado de la siguiente forma:
l. PRESIDENTE. - Director General.
Il. SECRETARIO. - Subdireccion Inmobiliaria.
lll. INTEGRANTES:
a. Director de Asuntos Juridicos.
b. Director Administrativo y Financiero.
c. Director de Desarrollo Agrario.
IV. INVITADO PERMANENTE:

a. Titular del Organo Interno de Control.

Seran invitadas las personas que se consideren convenientes de acuerdo
a los asuntos a tratar.

Articulo 40.- E| Comité se debera reunir cuando menos dos veces al ano
para proponer y acordar las politicas comerciales que se aplicaran
anualmente, mismas que podran ser revisadas en todo tiempo.

TiTULO CUARTO

CAPITULO UNICO
De la recuperacion de adeudos por enajenacion de inmuebles

Articulo 41.- El FIFONAFE dard seguimiento a cada una de las
amortizaciones pactadas en los contratos de compraventa a plazos, y una
vez cubierto el total del precio pactado por el comprador, se expedira por
parte de la Direccion Administrativa y Financiera la Carta de liberacion de
adeudo.
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Asimismo, se cancelara el pagaré suscrito el que se hara entrega al
comprador del inmueble.

Articulo 42.- Si a la fecha de vencimiento de una amortizacién, el
comprador no efectud el pago convenido, se requerira al comprador el
pago inmediato de la amortizacidén vencida mas el interés moratorio que
corresponda.

Articulo 43.- Para el caso que el comprador omita realizar el pago de
manera consecutiva sin causa justificada de tres amortizaciones o mas, y
habiéndose realizado acciones extrajudiciales previas se remitirda el
expediente a la DAJ para que inicie las acciones legales conforme a
derecho proceda.

Articulo 44.- A peticién expresa del comprador, a través de correo
electrdénico o por escrito se podra reestructurar el plazo de pagos por unica
ocasion, en aquellos casos en que el comprador no adeude mas de tres
amortizaciones consecutivas, por caso fortuito o fuerza mayor, en el que
se considerara el pago del saldo adeudado, asi como los intereses
ordinarios y moratorios.

Para tal efecto, se elaborara una nueva tabla de amortizacién y un nuevo
pagaré con el adeudo actualizado.

La reestructuracidon del plazo del pago se llevard a cabo mediante
convenio modificatorio del contrato. El plazo del adeudo actualizado no
podra ser mayor a 24 amortizaciones y debera ser autorizado por el
Director General.

Articulo 45.- El FIFONAFE podra hacer programas y campanas de
promocién de pago y quita de intereses ordinarios y/o moratorios, previa

autorizacion del Comité de Politicas Comerciales, de lo que se informara
al Comité Técnico en su siguiente sesidén ordinaria

Articulo 46.- Los programas y campana de promocién de pago y/o quita
de intereses deberdan contener como minimo:
l. Poblacién objetivo;

Il. Tiempo de duracidon de la campana;
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lll. Montos maximos de condonacidn de pagos y/o quita de
intereses; vy,

IV. Las demas que consideren pertinentes el Comité de Politicas
Comerciales

Articulo 47.- Lo referente la cancelacidn de adeudos por imposibilidad
practica de cobro, se regira por las Normasy Bases para la cancelacién de
adeudos a cargo de terceros a favor del Fideicomiso Fondo Nacional de
Fomento Ejidal por imposibilidad practica de cobro, publicadas el 16 de
diciembre de 2021.

Articulo 48.- El FIFONAFE podra gestionar ante las autoridades
municipales correspondientes el cambio de uso de suelo, subdivisién o
fusion de los bienes inmuebles susceptibles de enajenacidén, de
conformidad a la normatividad local vigente.

La solicitud de dichas gestiones considerara las condiciones técnicas,
fisicas de acceso y mejor aprovechamiento del inmueble.

Articulo 49.- El FIFONAFE podrd conceder a terceros el uso o
aprovechamiento de los bienes inmuebles de su propiedad, mediante
arrendamiento, depdsito o comodato. Podra, asimismo, celebrar contratos
de permuta de inmuebles siempre que sea en beneficio del Fideicomiso
informando debidamente al Comité Técnico.

Articulo 50.- El valor de los inmuebles que sean materia de permuta y el
monto monetario que un tercero deba pagar por el arrendamiento de un
bien, se fijaran conforme al avalio que emita el INDAABIN, una institucién
0 persona certificada en materia de valuacion.

El procedimiento de valuacién se llevara a cabo, en lo que corresponda,
conforme a lo previsto en las normas del Capitulo Primero, de las
presentes normasy bases.

Articulo 51.- Los contratos a que se refieren las operaciones sefaladas en
las presentes normasy bases contendran cuando menos:

l. Datos de ubicacién e identificacidon del bien inmueble;

Il. Valor delinmueble a permutar o, en su caso monto monetario
a pagar por el arrendamiento de un bien inmueble;
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Il. Términos y condiciones sobre la transaccidon y escrituracion
para el caso de permuta de inmuebles;

IV. Términos y condiciones para el pago de rentas en
arrendamiento de inmuebles;

V. Establecimiento de las garantias que aseguren el
cumplimiento de las obligaciones correspondientes;

VL. Vigencia del contrato en el caso de arrendamiento de
inmuebles, la cual no podra ser menor a un ano;

VIl. Términos y condiciones para la entrega fisica del inmueble,
segun sea el caso;

VIIl. Penas convencionales para el caso de incumplimiento por
alguna de las partes;

IX. Causales de rescision o cumplimiento de los contratos; y
X. Las demas que resulten aplicables.

Articulo 52.- El FIFONAFE integrard los expedientes de las operaciones
contractuales previstos en este capitulo, de conformidad a lo dispuesto en
las presentes normasy bases.

TRANSITORIOS

Primero. - Las presentes “Normas y Bases de Operacion Inmobiliaria”
fueron aprobadas por el Comité de Mejora Regulatoria Interna en su
Primera Sesion Ordinaria celebrada el 19 de Mayo de 2022, Acuerdo
COMERI-ORD-03/2022. Y fueron autorizadas por el Honorable Comité
Técnicoy de Inversion de Fondos del FIFONAFE, en la 573 Sesion Ordinaria
celebrada el dia 13 de diciembre de 2023, acuerdo 032/2023.

Segundo. - Las presentes “Normas y Bases de Operacion Inmobiliaria del
Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal" entraran en vigor al dia
siguiente de su publicaciéon en la Normateca Interna

Tercero. - Las presentes Normas y Bases, abrogan y sustituyen a las
Normasy Bases de Operacion Inmobiliaria autorizadas en fecha 21 de julio
de 2077.
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Al

PUBLICACION

El Mtro. Samuel Pefa Garza, Director General y Delegado Fiduciario Especial
del FIFONAFE, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 59 fraccion Xl
de la Ley Federal de las Entidades Paraestatales y en la Clausula Décima
Segunda numeral 1y 12 del Convenio Modificatorio al Contrato Constitutivo
del FIFONAFE de fecha 7 de agosto de 1995, en cumplimiento al acuerdo
032/2023 emitido por el Comité Técnico y de Inversidén de Fondos del
Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal, dentro de la Sesidn
Ordinaria 573 celebrada el 13 de diciembre de 2023, en donde de
conformidad con lo dispuesto por la Cladusula Décima Primera numeral 12
del Convenio Modificatorio anteriormente sefalado; se aprobaron las
modificaciones a las Normas y Bases de Operacion Inmobiliaria,
propuestas por el Comité de Mejora Regulatoria Interna a través del acuerdo
COMERI-ORD-03/2023 en la Primera Sesién Ordinaria de fecha 19 de mayo
de 2022; publica las Normas y Bases de Operacion Inmobiliaria, el cual

sustituye a las autorizadas el 21 de julio de 2017

MTRO. SAMUEL PENA CARZA
DIRECTOR GENERAL Y DELEGADO FIDUCIARIO ESPECIAL
13 de diciembre de 2023.
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